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DEMANDE DU REQUERANT

680, rue Plante (lot 1 295 802) — District Saint-Joseph — Réglement numéro 240 relatif aux projets particuliers
de construction, de modification ou d'occupation d’'un immeuble (PPCMOI) — Dispositions du Réglement
d’'urbanisme numéro 350, grille de spécifications de la zone 5144-H-01 — Autoriser 'usage « Vente en gros
d’équipements et de pieces de machinerie (CUBF 518) » se rattachant au groupe d'usages « Commerce VII
(Commerce de gros non structurant) »

DESCRIPTION DU PROJET

Demande présentée par Monsieur Serge Poulin, de la société Hongasia Inc., en date du 24 février 2022, pour
un projet particulier au 680, rue Plante (lot 1 295 802) visant & autoriser I'occupation d’'un batiment par 'usage
« Vente en gros d’équipements et de pieces de machinerie (CUBF 518) » se rattachant au groupe d’'usages
« Commerce VII (Commerce de gros non structurant) », dans la zone 5144-H-01.

Le projet soumis respecte les objectifs du plan d’'urbanisme de la Ville de Saint-Hyacinthe et les critéres
d’évaluation contenus au réglement numéro 240 relatif aux projets particuliers de construction, de modification
ou d’occupation d’'un immeuble (PPCMOI) ;

Suivant l'avis favorable du Comité consultatif d’'urbanisme (CCU) en date du 8 mars 2022, le Conseil a
convenu d’approuver le projet particulier de construction d’un immeuble tel que soumis, lors de la séance
pléniere du 14 mars 2022.

OBJET VISE PAR LA DEMANDE DE PPCMOI

La demande vise a autoriser I'usage Vente en gros d’équipements et de pieces de machinerie (CUBF 518) »
se rattachant au groupe d'usages « Commerce VIl (Commerce de gros non structurant) », au 680, rue Plante
(lot 1 298 802), dans la zone 5144-H-01 et ce, aux conditions suivantes :

- aucun entreposage de nature commerciale ou résidentielle n’est autorisé a I'extérieur du batiment
principal,




- les activités ne doivent causer, en tout temps, quelconque fumée, poussiere, odeur, chaleur, gaz ou
éclat de lumiére, vibration ou bruit, plus intense a la limite du terrain que l'intensité moyenne de ces
facteurs de nuisance a cet endroit.

MOTIFS AU SOUTIEN DE LA DEMANDE

La demande s’inscrit dans le cadre du projet d’acquisition de la propriété visée par I'entreprise Hongasia Inc.,
dont les activités consistent a offrir des services professionnels aux entreprises ainsi que I'entreposage et la
vente en gros de pieces de machinerie;

Bien que l'usage « Vente en gros de piéces de machinerie (CUBF 518) » ne soit pas autorisé dans la zone
5144-H-01, I'immeuble visé a été occupé par un entrepreneur (« Service de construction et d’estimation de
batiment en général ») pendant prés de 5 décennies. L'usage projeté s’apparente davantage a des activités
de bureau et d’entreposage intérieur;

Hongasia Inc. est une petite entreprise d'importation composée de 3-4 employés dont la maison mére est
située a Mont-Saint-Hilaire;

Le batiment est existant et posséde une facture commerciale. |l est difficilement envisageable que I'immeuble
puisse étre utilisé a des fins résidentielles (1 logement isolé) comme prévu dans la zone 5144-H-01;

Le batiment est existant et aucune modification extérieure n’est prévue par le requérant;
L’entreprise ne générera pas de circulation dans le secteur, puisqu’il ne s’agit pas d’'un commerce de
destination (aucun client ne se présentera sur place). Seulement 3 employés et quelques livraisons par mois,

sur les heures de bureau;

L’entreprise ne générera pas de bruit dans le secteur, puisque ses opérations se résument a des activités de
bureau et d’entreposage intérieur;

L’allée de circulation donnant acces au site est bien entretenue. On observe aussi la présence de clotures et
de haies ceinturant les limites de la propriété avec celles des résidences voisines. Le batiment sera
décontaminé par une firme experte.

Le projet est conforme au schéma d’aménagement révisé en vigueur;

Le projet est conforme au plan d’urbanisme en vigueur;

Le projet est conforme aux critéres applicables du Réglement numéro 240 relatif aux PPCMOI.
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Localisation — Site a I’étude

680, rue Plante
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Vues aérienne et panoramique — Site a I’étude

680, rue Plante
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Plan de localisation (2017) — Site a I’étude

680, rue Plante

6




Annexe 4
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~— HONGASIA INC. Lo saret e s

Mont-5t-Hilaire, 8 février 2022

Ville de St-Hyacinthe
955 rue Morison

St-Hyacinthe, Qc. J2S 8T7

Attention: Mme Karine Malo, Inspectrice municipale
Bonjour Mme Malo,

Je vous présente notre entreprise : Hongasia Inc. qui désire acquérir la propriété du 680 rue
Plante, St-Hyacinthe.

Notre maison mére se situe au 266 rue du Golf, Mont-St-Hilaire, Qc. J3H 6C6.
Notre site internet : www.hongasia.com

Nous sommes une entreprise d’importation depuis 2012 plus de 10 ans, le bureau était situé 3 St-
Christophe-d'Arthabaska, et nous avons 3 principaux clients soit : Exceldor : 75% - Olymel : 10% -
Ferme des voltigeurs Drummondville : 10% et autres : 5%

Nous n'offrons pas la vente aux particuliers. Seulement des offres de service aux entreprises et
petites pieces de remplacement.

Nous offrons des services professionnels aux entreprises québécoises sur mesure et fournissons des
consultations en solutions d'affaire internationale particuliére pour I'Asie, pour aider les entreprises
afin de profiter des possibilités d’économies maximales sur leur budget. Nous aidons les entreprises
dans leurs démarches d'achats en Chine. Le tout se fait par télécommunication et par
vidéoconférence.

Depuis 2019, Hongasia Inc. transfére le bureau principal 8 Mont-Saint-Hilaire. Nous sommes en
télétravail depuis la pandémie et nous entreposons actuellement notre matériel excédentaire a
notre succursale du 1 Rue des Affaires, St-Christophe-d’Arthabaska, QC.

A la suite de |a situation d’entreposage loin de notre bureau, nous désirons acquérir une place qui
pourra nous aider avec moins de déplacement.

HONGASIA INC. 1 rue des ARfaires St-Christophe-d’Arthabaska, Qc. C. da G6R 0B3

Bureau : Tel : 819-330-4444 e-mail : comptabilitefhongasia.com
Serge Poulin : Tel ;: 819-990-0262 e-mail : spoulin@hongasia.com
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680, rue Plante

7




Annexe 4

N
~— HONGASIA INC.

Notre personnel se compose de 3-4 personnes : Serge Poulin co-propriétaire, Hong Chen co-
propriétaire, et Ginette Bellemare, administration et comptabilité.

Nos bureaux sont ouverts du lundi au mercredi de 8.00 a 16.00 hres et jeudi de 8.00 a 12.00 hres.

La majorité des pieces sont fabriquées en Chine et livrées directement chez nos clients. Aucune
fabrication sur place & I'entrepdt. Seul une partie de piéces de remplacement sont entreposées
pour garantir 'approvisionnement adéquate surtout en période de la pandémie.

Notre fréquence de réception des piéces, par camion, est d’environ d’une a deux fois par 3 mois
depuis 5 ans, toujours sur les heures de bureau.

Toutes les piéces commerciales sont entreposées a I'intérieur du batiment car ce sont des piéces
alimentaires et sont assujetti a la réglementation des aliments. (SQF, HACCP). Suite a notre achat
une décontamination de la batisse seras fait par un expert ( Qualinet ) pour mettre le tous
conforme et toute choses démontés de I'entreprise d’avant.

Nous aimerions, aussi, y entreposer notre matériel roulant de compagnie et personnelles:
Une roulotte de 28 pi. Airsteam
Un camion cube Ford E-450

Une Dodge Caravan.
Si vous avez des questions, j'hésiter pas a nous contacter au 819-990-0262.

Bien & vous,

Serge Poulin, co-propriétaire Hongasia Inc. Hong Ch{én, co-propriétaire Hongasia Inc.

HONGASIA INC. 1 rue des Affaires St-Christophe-d’Arthabaska, Qc. C. la G6R 0B3

Bureau : Tel : 819-330-4444 e-mail : comptabilite@hongasia.com
Serge Poulin : Tel : 819-990-0262 e-mail : spoulin@hongasia.com
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Photos — batiment existant
680, rue Plante




Annexe 6

VILLE DE SAINT-HYACINTHE
GRILLE DE SPECIFICATIONS

ZONE: 5144.H-01

‘GROUPE D'USAGES PERMIS

NORMES DE LOTISSEMENT MIN
(permis lorsqu'un « X » apparait dans |a deuxidme colonne) -
RESIDENCE | {1 logement isclé) x® Largeur du temain (m) 5
RESIDENCE Il (1 logement jumelé) BATIMENT ISOLE Frofondeur du terrzin im) 30
RESIDEMCE IIl (1 IogEMENt &n rangee) Superficle ou terrain {m) | 450
RESIDENCE IV (2 logements isciés) Lorgieur du temain (m)
RESIDENCE V (2 logements jumelés) BATIMENT JUMELE Prefondeur du termain (m)
RESIDENCE W1 (2 logements en rangée) Superficie o terrain {m”)
RESIDENCE VIl (3 logements isalés) Largeur du terrain (m)
RESIDENCE VIl (3 logements jumeles) BATIMENT EM RANGEE Prefondeur du terrzin im)
RESIDENCE IX (3 logements en rangeée) Superficie ou terrain {m')
RESIDENCE X (4 logements isclés) Autres nomies applicables :
RESIDENCE XI (4 logements jumelés ou en rangée) « Terrain crangle (art. 8.1.1.2 a))
RESIDENCE Xl (5 & & logements isolés) = Terrain directement riverain & un cours d'eau ou & un lac {art.
£1.1.20)
RESIDENCE XIIl (546 jumeles ou en rangée) » Terrain situé dans un rayon de 100 métres dun cours deau ou
RESIDENCE XIV (7 & & logements isclés) de 300 metres dunlac {art. 81.1.2c)et 8.1.2.28))
- - + Terrain desting a un usage public (art. 8.1.1.2d) et 81.220))
RESIDENCE XV (7 4 & logements jumelés ou en rangée) + Largeur de terrain dont 'usege est commercial, industriel ou
RESIDENCE XV1 (Pius de & logements varies| Institutionnel (art, 8.1.1.22)
{ - o9 J + Terrain occupé par plus d'un batiment principal (ert. 81.1.2 1)
RESIDENCE XVIl (A 1a6 ]| X « Terrain en copropriete (an. 8.1.1.2 )
# Terrain de forme iréguliére (arl. 81.12h)el 81.22¢)
RESIDENCE XVIII (A caractére communaultgire 7 & 16 chambres) + Terrain nen desser ou particllement dessery (seation. 3.1.2)
RESIDENCE XIX (A te ire 17 & 24 chambres)
RESIDENCE XX (A caractére communautaire de plus de 24 NORMES D'IMPLANTATION MIN MAX
chambres) Mombre délages 2
RESIDENCE XX| (Maison mobde) Hauteur (m) 4 1
RESIDENCE XXl (Résidence mixte] Marge gvant (m) B
Marge arriére (m) B
COMMERCE | (Commerce associable 4 la résidence) x
Marge latérale (m) 15
COMMERCE |l (Commerce de quartier)
Semme des cours latérales (m) 35
COMMERCE |l (Bureaux non structurantsy - —
Indice au sol (%) 35
COMMERCE IV (Bureaux structurants) =
Indice du terrain (%)
| i i Bal n
COMMERCE V (Commerce de détail non structurant) Rapport FlancherTerrain
COMMERCE V1 (Commerce de cétail structurant) Alre de verdure (%) a5
COMMERCE VIl (Commerce de gros non structurant) Aife de verdure (cour avant) %
[
COMMERCE VIl (Commerces aéropaiuaines) Autres app
COMMERCE X {Commerces autorcutiers) . N .
# Terrain adjacent a un cours d'eau (arl. 15.4.1)
COMMERCE X (Commerces agroalimentaires) + Marge avanl - secteurs construits (section. 15.4.2)
y « Terrain adjacent a un passage plétennier (ar. 15.4.3)
COMMERCE X1 {Commerces agricoles) . " Jurelés ou en rangse (sedlion, 15.4.4)
COMMERCE Xl (Commerce dans un ancien batiment agricole) + Terrain d'angle (art, 15.4.5 et 15.4.6)
- cestinge & un usage public (art. 15.47)
+ Terrain en copropriété (ar.15.4.8)
INDUSTRIE | {industrie & incidences faibles)
INDUSTRIE Il {Industrie & incidences moyennes a fortes) [ NORMES SUR L' ENTREPOSAGE EXTERIEUR (art, 17.9) | (art, 17.8)
INDUSTRIE Ill (Industries agroalimentaires & incidences faibles) ermis lorsqu'un « X » apparait dans la deuxiéme colonne|
INDUSTRIE IV { ar TYPEA
moyennes a fortes) TYPEB
INDUSTRIE V (Industries de haules technelogies) TYPEC
TYPED
ESPACES VERTS | (Recrealif extens|i - Parcs et espaces vens) X

ESPACES VERTE |l {Récréatif extensif - Loisirs et sports)

ESPACES VERTS Il (Récréalif intensif - Grands espaces)

DISPOSITIONS SPECIALES
licables lorsqu'un o X » dans la deuxiéme colonne|
Zone soumise & un PLLA

ESPACES VERTS IV (Récréatif extensif - Incidence sur le milieu)

Zone soumise & un PAE (art. 3.6.3)

INSTITUTICN I {(Equipement de quartier]

Zone scumise & un PPU

Decrochement dans les fagades (art. 15.5)

INSTITUTICH Il {Equipement desservant la Ville)

Crientalion du batimenl principal {arl. 16 1 8)

INSTITUTION Il {Ecy o nt la pop dela
région)
INSTITUTICH IV (Institution desservant la région — Clientéle

Conteneurs zones industrielles (arit 17 7.3)

paysager dans les Zones (an.
17.8.3)

INSTITUTICN W {Institution de services publics)

AGRICULTURE I {Agriculture et activités agricoles)

AGRICULTURE Il (Activites agrotouristigues)

F ion darbres dans le parc industriel (art 17.8.4)
Flantation darbres — zones instituticnnelles « P » et espaces
verls & B »al 17 .8.5)

Zone soumise a I'obligation d'aménager une zone tampon
iart 1787

AGRICULTURE NI ( [ at de
SeCs)

Rampe et plates-formes de chargement (art. 17.70)

SUITE AU VERSO

Cette grille de spé

fait partie inté du régl

numéro 350, sous la cote Annexe 3

Grille de spécifications — Zone 5144-H-01 (1/2)
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Annexe 6

VILLE DE SAINT-HYACINTHE

GRILLE DE SPECIFICATIONS ZONE : 5144-H-01

SUITE DES DISPOSITIONS SPECIALES (applicables lorsquun « X » apparait dans |a premiére colonne)

Passage (section 17.11)

Eta b

1 offrant des (art. 16.2)

P ou des services rendus par des personnes

Etablissements od I'on sert 4 boire [art. 18.3)

Resto-bar f centre-ville (art. 18.4)

Glte du passant (art. 18.6)

Stalicnnement temporsire (arl. 122 £ 19.1.3.3)

o

LI des maisons mebiles (art. 18.10)

des {art. 18.11)

oI

aux usages et industriels ayant front & |'autorcute Jean-Lesage (at. 18.12)

Contraintes imposées par la piste denval de ke zone séroportuaire (art. 18.13)

Zones d'une istank

18.14)

au pour [° en empictant dans la zone agricole (art.

Temains situés en zone agrcele et qui sont adiacent au pémétre urbain (art. 18.15)

Centre ce traitement de résidus d origine agroalimentaire (art. 18.1G)

Lieux de transfert, de |

. de et d' des déchets {art. 18.17)

Projels résidentiels, institutionnels el récréatifs situés prés de lautoroute Jean-Lesage (ert. 18.18)

Dispesitions applicebles autour des prises d'eau patable (art 18 18)

o

&ux sols organigues (ar. 18.20)

Staticnnement secteur centre-ville (art. 19.1.3.1)

Stationnement rue Dessaulles €t avenue Sainte-Anne (art. 18.1.3.2)

Stalicnnement usages indusiriels (art. 13.7.4 b))

it extérieur

de —usages ¢ Résidence XV1» ot « Résidence XX » (art. 20.1.2)

CONTROLE ARCHITECTURAL (applicables lorsqu'un « X » apparait dans la premiére colonne)

Batiments constrults avant 1925 au Centre-\Ville (art. 20.3)

Batiment construit & panti de 1925 au Centre-Ville (art. 20.4)

Dispasitions particuligres pour les vitrines (art. 20.5)

NOTES PARTICULIERES

MISES A JOUR

3501 AM 20110221 BV 2011-03-23
35073 AM 2017-03-20 £V 2017-04-27

Cette grille de fait partie du ré numéro 350, sous la cote Annexe 3

Grille de spécifications — Zone

5144-H-01 (2/2)
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