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DEMANDE DU REQUERANT

1095-1165, avenue Laframboise (lot 1 439 639) — District Cascades — Reglement numéro 240 relatif aux
projets particuliers de construction, de modification ou d’occupation d’'un immeuble (PPCMOI) — Dispositions
du Reglement d’'urbanisme numéro 350, annexe 3 - grille de spécification, articles 15.2 b), 15.5, 17.7.2 a) et
b), 17.8.7, 19.7.1.3, 19.8.2 et 19.9.2 — Autoriser une hauteur maximale de 16 métres — Autoriser une marge
avant maximale de 19 metres — Autoriser 'empietement de balcons et d’escaliers extérieurs dans la cour
latérale jusqu’a un maximum de O meétre — Autoriser que les décrochés excédant la marge de recul avant
maximale représentent plus 30% de la longueur totale de la facade sur laquelle ils sont situés et excédent la
marge avant maximale de plus de 3 metres —'absence de zones tampon d’une largeur de 3 métres chacune
le long de toute ligne de terrain — 'implantation de conteneurs extérieurs pour les matieres résiduelles a une
distance minimale de 0,5 métre de la ligne latérale de terrain — I'implantation de conteneurs extérieurs pour
les matiéres résiduelles en cour avant — une allée de circulation comportant une pente située a moins de 30
centimétres de la ligne de rue — une entrée charretiére et une allée de circulation d’une largeur minimale de
4,25 métres chacune —un nombre minimal de 14 cases de stationnement

DESCRIPTION DU PROJET

Demande présentée par Mme Anne-Renée Bilodeau, au nom de la société 9428-3892 Québec inc., en date
du 16 ao(t 2022, pour un projet particulier situé aux 1095-1165, avenue Laframboise (lot 1 439 639) visant
autoriser la construction d’'un immeuble de 22 logements, répartis sur 5 étages, comprenant un stationnement
souterrain, dans la zone d’utilisation mixte 6059-M-02

Le projet soumis respecte les objectifs du plan d’'urbanisme de la Ville de Saint-Hyacinthe et les critéres
d’évaluation contenus au Réglement numéro 240 relatif aux projets particuliers de construction, de
modification ou d’occupation d’'un immeuble (PPCMOI)

Suivant I'avis favorable du Comité consultatif d’'urbanisme (CCU) en date du 7 septembre 2022, le Conseil a
convenu d’approuver le projet particulier de construction d’un immeuble tel que soumis, lors de la séance
pléniére du 12 septembre 2022




OBJET VISE PAR LA DEMANDE DE PPCMOI

La demande vise a autoriser les éléments dérogatoires suivants dans la zone 6059-M-02 :

- une hauteur maximale de 16 metres, alors que celle prévue a la Grille de spécifications de cette zone
est de 15,8 meétres;

- une marge avant maximale de 19 meétres, alors que celle prévue a la Grille de spécifications de cette
zone est de 2 metres;

- I'empiétement des balcons et des escaliers extérieurs dans la cour latérale, jusqu’a un maximum de 0
métre de la ligne de terrain, alors que I'article 15.2 paragraphe b) du Réglement d’'urbanisme numéro
350 prescrit un empiétement maximal de 1 métre de la ligne de terrain;

- les décrochés excédant la marge de recul avant maximale représentent plus 30 % de la longueur
totale de la fagade sur laquelle ils sont situés et que ces derniers excedent la marge avant maximale
de plus de 3 métres, contrairement a ce que prévoit l'article 15.5 alinéa 2 du Réglement d’'urbanisme
numéro 350;

- l'absence de zones tampon d’'une largeur de 3 métres chacune, malgré I'obligation prévue a l'article
17.8.7 alinéa 1 du Réglement d’'urbanisme numéro 350 d’aménager une zone tampon le long de toute
ligne de terrain, lorsqu’une construction surpasse de deux étages une construction adjacente;

- limplantation de conteneurs extérieurs pour les matiéres résiduelles a une distance minimale de 0,5
meétre de la ligne latérale de terrain, alors que l'article 17.7.2 paragraphe a) du Réglement d’'urbanisme
numéro 350 prescrit une distance minimale de 1 métre de toute ligne de terrain;

- limplantation de conteneurs extérieurs pour les matieres résiduelles en cour avant, contrairement a
ce que prévoit l'article 17.7.2 paragraphe b) du Réglement d’'urbanisme numéro 350;

- une allée de circulation comportant une pente située a moins de 30 centimeétres de la ligne de rue,
contrairement a ce que prévoit l'article 19.7.1.3 alinéa 1 du Réglement d’'urbanisme numéro 350;

- une entrée charretiére et une allée de circulation d'une largeur minimale de 4,25 métres chacune,
alors que l'article 19.8.2 du Réglement d’'urbanisme numéro 350 prescrit une largeur minimale de 6
metres;

- un nombre minimal de 14 cases de stationnement, alors que l'article 19.9.2 du Réglement d'urbanisme
numéro 350 fixe un ratio minimal de 1 case par logement, représentant un nombre minimal de 22
cases;

Le tout, conformément a la demande soumise par la requérante lors du CCU du 16 aolt 2022, et ce,

conditionnellement a l'installation d’un systéme lumineux a la sortie du stationnement souterrain, permettant
d’'indiquer aux piétons qu’une automobile approche.

MOTIFS AU SOUTIEN DE LA DEMANDE

Le projet résidentiel vise a revitaliser et densifier un secteur situé aux abords du principal axe de transport
structurant du quartier, la ou ce genre d’intervention doit s'opérer;



Le projet offrira une architecture recherchée qui bonifiera la qualité du cadre bati dans le secteur en plus de
s'arrimer avec la matérialité déja présente dans le secteur;

Le produit résidentiel offert, I'offre de cases de stationnement en souterrain, et I'architecture projetée militent
en faveur d’'un redéveloppement et une revitalisation de tout le quadrilatére (I'ilot);

Le nombre de logements projeté n'aura pas d’impact sur la collectrice que constitue I'avenue Laframboise.

Le projet offrira une architecture recherchée qui bonifiera la qualité du cadre béati dans le secteur et visible
depuis le domaine public.

L'architecture a venir et 'absence d'aire de stationnement extérieur contribueront a enrichir le cadre bati et
paysager du secteur.

Le projet est conforme au schéma d’aménagement révisé en vigueur;
Le projet est conforme au plan d’'urbanisme en vigueur;

Le projet est conforme aux criteres applicables du Réglement numéro 240 relatif aux PPCMOI.
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se fier uniquement aux dimensions indiqueés.
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Lot #1 439 635
S =327.4m

4 étages + Mezzanine

T.O.S. 70%
Densité 3

Lot #1 439 637
S =486.2m

4 étages + Mezzanine
T.O.S. 60%
Densité 2.5

‘This document must not be modified, and cannot be used without the fifle page and ll documents
listed - before storfing consiruciion, e coniracior must verify all drawings, dimensions, defails and
specifications, as wel as site condifions, and report any mistokes, omissions or anomalies fo the
professionals. Dimensions must not be measured on the drawings, only written dimensions may be
used.

Ce documen ne doi pos &ire modifié, ni uilisé sans la page fronfispice e foutes les pages qui y
figurent - Avant d'entreprendre les fravaux, I'entrepreneur devra vérifier foutes les dessins,
dimensions, déails et spécifications, et les condifions du chanfier ef rapporter foutes erreurs,
omissions ou anomalies aux professionnels. Aucune dimension ne peut éire mesurée sur ces plans,
se fier uniquement aux dimensions indiqueés.
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Légende

Parcours piétonniers

Réseau cyclable

Béitiment résidentiel

Bétiment mixte (résidentiel / commercial / Bureaux)
Bétiment institutionnel / Bureaux

‘This document must not be modified, and cannot be used without the fifle page and ll documents
listed - before storfing consiruciion, e coniracior must verify all drawings, dimensions, defails and
specifications, as wel as site condifions, and report any mistokes, omissions or anomalies fo the
professionals. Dimensions must not be measured on the drawings, only written dimensions may be
used.

Ce documen ne doi pos &ire modifié, ni uilisé sans la page fronfispice e foutes les pages qui y
figurent - Avant d'entreprendre les fravaux, I'entrepreneur devra vérifier foutes les dessins,
dimensions, déails et spécifications, et les condifions du chanfier ef rapporter foutes erreurs,
omissions ou anomalies aux professionnels. Aucune dimension ne peut éire mesurée sur ces plans,
se fier uniquement aux dimensions indiqueés.
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