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DEMANDE DU REQUERANT

5280-5290, rue Martineau (lot 1 702 423) — District Saint-Thomas-d’Aquin — District Hertel-Notre-Dame —
Réglement numéro 240 relatif aux projets particuliers de construction, de modification ou d’occupation d’'un
immeuble (PPCMOI) — Dispositions du Réglement d’urbanisme numéro 350, grille de spécifications de la zone
10030-C-05 et article 18.12.2 — Permettre I'usage Gymnase / Club athlétique appartenant au groupe d’'usages
« Commerce V (Commerce de détail non structurant) » dans la zone 10030-C-05 et permettre a ce que le
batiment principal soit implanté de telle sorte que sa marge de recul avant a une différence de 1,5 metre avec
celle du batiment vaoisin.

DESCRIPTION DU PROJET

Demande présentée par madame Jessika Gardner, au nom de la société BG2 Sport inc., en date du
6 juin 2023, pour un projet particulier concernant la propriété sise aux 5280-5290, rue Martineau (lot
1 702 423) visant a autoriser I'agrandissement et I'occupation d’'un batiment par I'usage « Gymnase et club
athlétique (7425) », rattaché au groupe d’'usages « Commerce V (Commerce de détail non structurant) »,
dans la zone d'utilisation commerciale 10030-C-05. Cette demande de projet particulier s’inscrit dans le cadre
du projet d’agrandissement d'un batiment principal, situé sur le lot 1 702 423 du Cadastre du Québec, afin d'y
accueillir 'Ecole ProCheer, organisme a but non lucratif faisant la promotion de 'activité physique par I'activité
de cheerleading dans la région de Richelieu-Yamaska.

Le projet dagrandissement est compatible avec l'aire d'affectation « Commerciale locale » du plan
d’'urbanisme de la Ville de Saint-Hyacinthe et respecte les criteres d’évaluation contenus au Reglement
numeéro 240 relatif aux projets particuliers de construction, de modification ou d’occupation d’un immeuble.

Suivant I'avis favorable du Comité consultatif d’'urbanisme en date du 20 juin 2023, le Conseil a approuveé le
projet particulier de construction et d’occupation d’'un immeuble tel que soumis, lors de la séance pléniére du
26 juin 2023.




MOTIFS AU SOUTIEN DE LA DEMANDE

Bien gue l'usage « Gymnase / Club athlétique » ne soit pas autorisé dans la zone, I'utilisation du PPCMOI
pour permettre le projet s’avere compatible a son milieu d’'insertion puisqu'il est adjacent au parc Les Salines,
qui est un usagé récréatif. De plus, cet emplacement, situé en bordure de I'autoroute Jean-Lesage, est un
endroit intéressant, stratégique et accessible pour la clientéle visée.

Bien que le projet ne respecte pas les dispositions de l'article 18.12.2 du reglement d’'urbanisme numéro 350,
notons qu’en raison de I'éloignement des constructions de I'emprise de rue (plus de 20 metres) et les
aménagements paysagers en cours avant que propose la requérante, la différence de 1,5 métre sera
imperceptible.

Le projet propose la rénovation extérieure du batiment existant qui améliore la qualité architecturale de la
facade avant. Le projet permet globalement d’améliorer le site visé quant a son architecture et son
aménagement paysager. L'enlévement de la résidence permet aussi d’améliorer I'intégration du projet dans
le secteur.

Le projet est conforme au schéma d’aménagement révisé en vigueur, au plan d’urbanisme en vigueur et aux
critéres applicables du reglement numéro 240 relatif aux PPCMOI.

Enfin, il est recommandé de permettre I'agrandissement du batiment existant, situé aux 5280-5290, rue
Martineau (lot 1 702 423), dans la zone d'utilisation commerciale 10030-C-05, ayant comme caracteéristiques:

* un usage « Gymnase et club athlétique (7425) »;

*= [limplantation du béatiment principal de telle sorte que sa marge de recul avant comportera une
différence de 1,5 metre par rapport a celle du batiment voisin;

le tout, conformément a la demande soumise par la requérante en date du 6 juin 2023, et ce,
conditionnellement a ce qui suit :

a) la résidence ayant I'adresse civique 5280, rue Martineau, soit démolie avant la date d’échéance
du permis de construction;

b) la réalisation de 'aménagement paysager figurant au plan préparé par la société Les Paysages
Rodier inc., daté du 19 juin 2023.
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https://www.google.com/maps/place/5280+Rue+Martineau,+Saint-Hyacinthe,+QC+J2R+1T8/@45.648148,-72.9556146,3a,90y,348.57h,90.89t/data=!3m6!1e1!3m4!1spOpzBtu7giY2QCRk78V6xA!2e0!7i16384!8i8192!4m7!3m6!1s0x4cc84e370fc472cb:0xf0c0dc10f7469a61!8m2!3d45.6483341!4d-72.9555248!10e5!16s%2Fg%2F11c4l7hbsk

Photo — Batiment existant | Annexe 2
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Client et adresse: \

BG2, Local PROCHEER

y Mme Jessica Gardner
' 5290 rue Martineau

Saint-Hyacinthe, Québec
QZR 178

NOTES GENERALES POUR LES TRAVAUX:

1. L'entrepreneur doit vérifier I'état du site avant le début des
travaux et aviser le concepteur de toute erreur, omission ou
contradiction.

2. L'entrepreneur ne doit éliminer aucune végétation existante sur
le site sans I'approbation du concepteur.

3. L'implantation des ouvrages devra étre approuvée par le
concepteur avant le commencement des travaux.

4. La représentation des éléments naturels, tel que les roches,
peut différer du plan lors de I'exécution des travaux. Les
quantités a implanter seront approuvées par le concepteur.

5. Siune espéce de plantes n'est pas disponible, elle pourra étre
judicieusement remplacée par une plante similaire au niveau de
sa couleur, de sa floraison et de sa dimension a maturité. Le
tout sous I'approbation du concepteur.

6. Le calibre spécifié des végétaux peut varier, selon les
disponibilités au moment de l'achat.

7. Les travaux doivent étre réalisés en conformité avec les normes
en vigueur, soit celles du BNQ: «Aménagement paysager a
l'aide de matériaux inertes» et «Aménagement paysager a l'aide
de végétaux».

8. Ce plan ne peut étre considéré comme un plan d'arpentage ou
un certificat de localisation. Il est concu uniquement pour les
fins du projet spécifié.

9.  Le client devra s'assurer d'avoir obtenu tous les permis
nécessaires avant le début des travaux et les avoir en main
des le début de ceux-ci.
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Sceau professionnel:

5790, rue Lamoureux
Saint-Hyacinthe (Québec) J2R 154
[ e Tél.:450-796-2266 Téléc.:450-796-4237

www.paysagesrodier.com
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Elévation paysagére, facade du batiment @ Elévation paysagére, coté gauche du batiment
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